QUARTA-*FEIRA, 06 DE AGOSTO DE 2025 » ANO IX | N 2 641

Diario Oficial do
CDS BACIA DO
PARAMIRIM

CDS - BACIA DO PARAMIRIM

AUTARQUIA INTERFEDERATIVA

IMPRENSA ELETRONICA

Lei n? 12.527

A Lei n® 12.527, sancionada pela Presidente da Reptiblica em 18 de novembro de 2011, tem o
propoésito de regulamentar o direito constitucional de acesso dos cidadaos as informagdes
publicas e seus dispositivos sdo aplicaveis aos trés Poderes da Unido, Estados, Distrito Federal
e Municipios.

A publicagdo da Lei de Acesso a
Informacoes significa um importante
passo para a consolidacdo democratica do

Brasil e torna possivel uma maior
participagao popular e o controle social das
acdes governamentais, o acesso da
sociedade as informacgées publicas permite
que ocorra uma melhoria na gestao publica.

Veja ao lado onde solicitar mais
informacdes e tirar todas as duvidas sobre
esta publicagao.

Atendimento ao Cidadao

Diario Oficial Eletronico: Agilidade e Transparéncia

Efetivando o compromisso de cumprir a Lei de Acesso a Informacao e incentivando a
participacdo popular no controle social, o Diario Oficial Eletronico, proporciona rapidez no
processo de administragdo da documentagao dos atos publicos de maneira eletronica, com a
seguranca da certificacao digital.

Assim, Gragas ao Diario Oficial Eletronico, todos os atos administrativos se tornam publicos e acessiveis para
qualquer cidadao, de forma rapida e transparente, evitando o desconhecimento sobre as condutas do Poder
Publico.

Um dos aspectos interessantes é a sua divisdo por temas para que a consulta seja facilitada. Assim, o Didrio Oficial
é segmentado em partes: emendas constitucionais, leis, decretos, resolugdes, instrucdes normativas, portarias e

outros atos normativos de interesse geral;
®
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TERMO DE CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL N° 14/2025

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 020/2025

INEXIGIBILIDADE N° 001/2025-I

TERMO DE CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL
QUE ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE
IBIPITANGA, POR INTERMEDIO DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE EDUCAGAO ESPORTE E LAZER E A
PESSOA FISICA O SR. JOSE FRANCA NETO.

CONSORCIO DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL DO TERRITORIO BACIA DO
PARAMIRIM, pessoa juridica de direito publico da espécie Associacao Publica, com sede a Rua
José Ribeiro Lula, S/n, centro, nesta cidade de Caturama Bahia, inscrito no CNPJ sob o n.°
19.202.416/0001-10, neste ato representado por seu Presidente, Eraldo Felix da Silva, portador da
cédula de identidade n° 4*6** SSP/BA, CPF **9.83***-10 doravante denominado
“LOCATARIO”, e do outro lado o Sr JOSE FRANCA NETO inscrito sob RG n° 14155198 46,
SSP/BA, CPF n° 138.664.428-58, Doravante denominado LOCADOR. Celebram o presente
Contrato, do qual é parte integrante a proposta apresentada pelo LOCADOR,para locagdo do bem
descrito na Clausula Primeira, conforme autorizado para o Processo Administrativo n® 020/2025,
Inexigibilidade de Licitacdo n® 001/2025-1, regendo-se pela Lei Federal n° 14.133/21, artigo 74
inciso V e pela Lei Federal n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, aplicando-se supletivamente as
disposicdes contidas no Cédigo Civil Brasileiro, pelas condi¢cdes deste contrato, e pelas clausulas
a seguir expressas:

1 — CLAUSULA PRIMEIRA- DO OBJETO E FINALIDADE

1.1.0 presente contrato tem por objeto a locacdo de um imdvel situado na Avenida Rio do Pires,
Bairro Centro, Caturama/Bahia, destinado como funcionamento da sede do CDS- Bacia do
Paramirim.

1.2. Acostado aos autos do Processo Administrativo n® 020/2025 — Inexigibilidade de Licitagdo n°
001/2025-1, cuja tramitacdo resultou no presente instrumento de contrato, encontra-se anexado o
laudo de avaliagéo, constando as atuais condi¢des de habitualidade do imdével, apresentado pelo
Setor de Engenharia, vem como a Proposta do LOCADOR, Termo de Referencia, sendo que
estes documentos passam a fazer parte do presente contrato, independente de transcrigao.
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1.3. Os documentos referidos na presente Clausula s&o considerados suficientes para, em
complemento a este Contrato, definir a sua intencdo e, desta forma, reger sua execucéo dentro do
mais alto padrdo da técnica atual.

2 — CLAUSULA SEGUNDA- DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO
2.1.0 presente contrato tera vigéncia até 14/07/2025, iniciando-se em 14/07/2026 nos termos do
artigo 3° da Lei Federal n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 a contar da data de sua assinatura.

2.2. Os efeitos financeiros da contratacéo so6 terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
que deverd ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imével por ambas as partes.

2.3. O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por
consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo, podendo ser prorrogado a critério da
administragdo, sucessivamente, até o limite de dez anos, nos termos do artigo 107 da Lei
14.133/2021.

2.4. A prorrogacéo do prazo de vigéncia dependera da comprovacéo pelo LOCATARIO de que o
imovel satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado e da anuéncia
expressa do LOCADOR, mediante assinatura do termo aditivo.

2.5. Caso nédo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar comunicagdo escrita
ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 45 (quarenta e cinco) dias da data do término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplicagcdo das sancfes cabiveis por descumprimento de dever
contratual.

2.6.Findo do prazo contratual e nao havendo as partes contratantes ajustado amigavelmente a
sua renovacao, obriga-se o LOCATARIO, independentemente de notificagéo, ou aviso, a restituir o
imével, completamente desocupado, livre de pessoas e de coisas que ndo fagcam parte do objeto
de locacédo, em bom estado de conservacéo e condicfes de uso a que se destina, sob pena de
responder pelo valor, desde ja arbitrado a titulo de aluguel-pena, equivalente ao importe de 01
locagcdo mensal vigente na época, devido em cada periodo mensal em que retiver o imével em
seu poder, sem prejuizo do ajuizamento da a¢des de despejo.

3 - CLAUSULATERCEIRA- DA VIGENCIA E EM CASO DE ALIENACAO

3.1.Se o imovel for alienado durante a licagdo, o LOCOTARIO podera denunciar o contrato, com
prazo de noventa dias para a desocupacdo, salvo de a locacdo for por tempo indeterminado,
conforme artigo 8° da Lei Federal n® 8.245, de 18 de putubro de 1991.

4.CLAUSULA SEGUNDA- DO PRECO

4.1. Pela locagdo do imovel descrito na clausula do termo de referéncia o LOCATARIO pagara ao
LOCADOR o aluguel mensal no valor de R$ 1.700,00 o valor global de R$ 20.400,00 (vinte mil e
quatrocentos reais).
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5.CLAUSULA QUARTA- DO PAGAMENTO

5.1. O pagamento sera efetuado, até o 10°(décimo) dia Util subseqlente ao do vencimento,
através por meio da Tesouraria, através de crédito em conta bancéaria apés a efetiva prestacao
dos servigos e aceitacao pela CONTRATANTE.

5.2. Como condicdo de pagamento, o LOCATARIO verificar4, por meio de consulta, a
regularaidade fiscal e trabalhista do LOCADOR, no tocante a regularidade perante as fazendas
Federal, Estadual, Municipal, Justica do Trabalho.

5.3. Sobre os valores das faturas ndo quitadas na data de seus respectivos vencimentos, incidira
juros de 0,5% (meio por cento) a.m., pro rata die, desde que solicitado pelo LOCADOR
mediante comunicacao escrita a Administracao, constituindo-se por este ato a mora.

5.4. O LOCATARIO n&o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada no contrato.

6. CLAUSULASEXTA-DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

6.1.As despesas de correntes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orcamento Geral do CDS- Bacia do Paramirim deste exercicio, na DOTACAO
ORCAMENTARIA:

Unidade orgamentéria: 01 - Consorcio Publico

ACAQ: 2.001 - GESTAO DAS ACOES ADMINISTRATIVAS - RATEIO
ELEMENTO: 3.3.90.36.00 - Outros Servicos de Terceiros - Pessoa Fisica
Fonte de Recurso: 500 - Transferencia de Consorcio - Contrato de rateio

6.2. A dotacédo relativa aos exercicios financeiros subseqientes sera indicada ap6s aprovagao da
Lei Orcamentaria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

7. CLAUSULA SETIMA-DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO
7.1. SAO OBRIGAGOES DO LOCATARIO:

7.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacao exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

7.1.2. Servir-se do imOvel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o
fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

7.1.3. Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imével, por ocasido da entrega das chaves,
para fins de verificacdo minuciosa do estado do imével, fazendo constar no Termo de Vistoria
fornecido pelo LOCADOR os eventuais defeitos existentes;

7.1.4. Manter o imével locado em condicBes de limpeza, de seguranca e de utilizacao;

7.1.5. Restituir o imovel, finda a locagéo, nas condicbes em que o recebeu, conforme documento
de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e
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deterioragBes decorrentes do uso normal. Alternativamente, podera repassar ao Locador, desde
que aceito por este, a importancia correspondente ao orcamento elaborado pelo setor
técnico da Administracéo, para fazer face aos reparos e reformas ali especificadas;

7.1.6. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagcdo a este incumba, bem
como as eventuais turbac¢bes de terceiros;

7.1.7. Consentir com a realizagédo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se 0
direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos
termos do artigo 26 da Lei n°® 8.245, de 1991,

7.1.8. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionéarios ou visitantes autorizados;

7.1.9. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR,;

7.1.10. Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a este
incumba, bem como as eventuais turbag¢fes de terceiros;

7.1.11. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intima¢ao, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

7.1.12. Pagar as despesas ordinarias de condominio, se existentes, entendidas como aquelas
necessarias a sua administragcao, como, por exemplo:

7.1.12.1. salarios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdenciarias e sociais dos empregados
do condominio;

7.1.12.2.consumo de agua e esgoto, gas, luz e for¢ca das areas de uso comum,;
7.1.12.3. limpeza, conservacao e pintura das instalacfes e dependéncias de uso comum;

7.1.12.4.manutencdo e conservacdo das instalacbes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de seguranga, de uso comum;

7.1.12.5.manutencdo e conservacao das instalagdes e equipamentos de uso comum destinados a
pratica de esportes e lazer;

7.1.12,6.manutencdo e conservacdo de elevadores, porteiro eletrdnico e antenas coletivas;
7.1.12.7.pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum;

7.1.12.8.rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locacgéao;
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7.1.12.9.reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacdo de despesas ordinéarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locacéo.

7.1.13 Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, gas (se houver), dgua e esgoto;

7.1.14 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagcdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipétese de sua alienacdo, quando ndo possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia de
aquisicao (artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991);

7.1.15. O LOCATARIO declara ter vistoriado o imovel objeto desta locacdo e verifica que o
mesmo se encontra em perfeito estado de conservacéo e limpeza, comprometendo se a assim
devolvé-lo quando finda ou rescindida a locac&o.

8. CLAUSULASETIMA— DAS OBRIGAGCOES DO LOCADOR

8.1. SAO OBRIGACOES DO LOCADOR:
8.1.1. Entregar o imével em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina;

8.1.2. Fornecer declaracdo atestando que nao pesa sobre o imével qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para
fins de avaliacédo por parte da Administragao;

8.1.3. Garantir, durante o tempo da locacgao, o uso pacifico do imével;
8.1.4. Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imével,
8.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacéo;

8.1.6. Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imovel por ocasido da entrega das
chaves, para fins de verificacdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria,
parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes;

8.1.7. Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem
como de vicios e defeitos anteriores a locagdo, como desabamentos decorrentes de vicios
redibitérios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalacao elétrica etc;

8.1.8. Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locacao;
8.1.9. Responder pelas obrigacdes tributarias incidentes sobre o imdével, como impostos e taxas.
8.1.10. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacdo

genérica;
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8.1.11. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria e de intermedia¢des, se existirem;

8.1.12. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, se houver, entendidas como aquelas
que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutencado do edificio, como, por exemplo:

8.1.12.1. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;
8.1.12.2.obras destinadas a repor as condi¢cdes de habitabilidade do edificio;

8.1.12.3. indenizag¢des trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em
data anterior ao inicio da locacéo;

8.1.13. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes (ar-
condicionado, combate a incéndio, hidraulico, elétrica e outros porventura existentes);

8.1.14. Arcar com despesas de qualquer natureza que ndo estejam compreendidas naquelas de
obrigacdo do LOCATARIO, geradas antes, durante ou ap6s o prazo de locagdo do imovel;

8.1.15. Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano-IPTU e taxas,
incidentes sobre o imével,

8.1.14. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cdes de habilitacdo e qualificacédo
exigidas para a contratacao;

8.1.15. As despesas decorrentes de danos causados por fendbmenos naturais ou por sinistro serao
por conta do LOCADOR.

8.1.16. Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitnta) dias do término
da vigéncia do contrato, quando ndo houver interesse em prorrogar a locagao;

8.1.17. Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que
estejam sendo exigidas;

8.1.18. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imdvel, inclusive com a
apresentacédo da documentagao correspondente.

8.1.19. No caso do imével objeto deste contrato ser colocado a venda, dar preferéncia de compra
ao LOCATARIO, sob pena de nulidade do negdcio;

8.1.21. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imovel;

8.1.22. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, de acordo com os artigos
12,13el7 a27,do Cédigo de Defesa do Consumidor (Lein®8.078, de1990).

9. CLAUSULA NONA- DA GARANTIA
9.1. Nao havera exigéncia de garantia contratual da presente locacéao.

10. CLAUSULA DECIMA- DA SUBCONTRATACAO
10.1. Nao seré admitida a subcontratacéo do objeto contratual.
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11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA- DAS PENALIDADES

11.1. A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantidos o contraditério e a ampla defesa, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei 14.133/2021 e do Decreto n. 966,
de 14 de margo de 2022, ou outro que venha a substitui-lo, as penalidades de:

11.1.1. Adverténcia em razdo do descumprimento, de pequena relevancia, de obrigacédo legal ou
infracdo a lei, quando néo se justificar a aplicacdo de sancdo mais grave ou inexecugao parcial de
obrigacdo contratual principal ou acessoéria de pequena relevancia, quando nao se justificar a
aplicacédo de sancdo mais grave;

11.1.2. Multa:
11.1.2.1. Moratéria de 0,5% por dia de atraso injustificado, sobre o valor mensal da contratacéo;

11.1.2.2. Compensatéria: entre 0,5% (cinco décimos por cento) até 30% (trinta por cento) sobre o
valor total do contrato,no caso de inexecucédo parcial ou total do objeto;

11.1.2.3. considera-se inexecucdo total do contrato o atraso superior a 30 (trinta) dias no
cumprimento do prazo estabelecido no contrato ou entre as partes;

11.1.2.4. A multa podera ser descontada de pagamento eventualmente devido pela contratante
decorrente de outros contratos firmados com a administracao publica municipal.

11.1.2.5. A aplicagdo de multa moratéria ndo impedira que a administragdo a converta em
compensatoéria e promova a extingao unilateral do contrato cumulada de outras sangdes previstas
na Lei federal n° 14.133, de 2021

11.1.3. Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser aplicada quando
ndo se justificar a imposi¢cao de outra mais grave, aquele que:

11.1.3.1. Der causa a inexecucao parcial do contrato, que supere a gravidade daquela prevista no
inciso | do art. 155 da Lei federal n°® 14.133/21, ou que cause grave dano a administracdo, ao
funcionamento dos servigcos publicos ou ao interesse coletivo;

11.1.3.2. Der causa a inexecucao total do contrato;

11.1.3.3. Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

11.1.3.4. Ensejar o retardamento da execuc¢ao ou da entrega do objeto da contratacdo sem motivo
justificado.
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11.1.4. Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragcdo Publica, no
caso de:

11.1.4.1. o LOCADOR apresentar declaragcdo ou documentagcdo falsa para a celebracdo do
contrato ou em sua execugao;

11.1.4.2. o LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execuc¢éao do contrato;

11.1.4.3. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

11.1.4.4. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;

11.1.4.5. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n. 12.846/2013
11.1.4.6.A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sancdes.
11.1.5. Na aplicacéo das sanc¢des serdo considerados:

11.1.5.1. a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

11.1.5.2. as peculiaridades do caso concreto;

11.1.5.3. as circunstancias agravantes ou atenuantes;

11.1.5.4. os danos que dela provierem para a Administracdo Publica;

11.2 A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo
que assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n°
14.133/2021.

11.3. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos valores a
serem pagos, ou recolhidos em favor do CDS- Bacia do Paramirim, ou ainda, quando for o caso,
serdo inscritos na Divida Ativa do CDS- Bacia do Paramirim e cobrados judicialmente.

11.4. As sancdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou,
no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

12. CLAUSULA QUARTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

12.1. O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificacbes ou benfeitorias sem prévia
autorizacdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizacdo do imébvel estiver
comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagdo do presente
contrato;

12.1.1. As benfeitorias necessarias que forem executadas nhessas situacfes serao
posteriormente indenizadas pelo LOCADOR,;
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12.2 As benfeitorias uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de retencéo;

z

12.2.1 Na impossibilidade da obtencdo da prévia anuéncia do LOCADOR, é facultado ao
LOCATARIO a realizacdo da benfeitoria Util sempre que assim determinar o interesse publico
devidamente motivado;

12.2.2 As benfeitorias Uteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderdo ser levantadas pelo
LOCATARIO, desde que sua retirada néo afete a estrutura e a substancia do imével.

12.3 As benfeitorias voluptuarias serdo indenizaveis caso haja prévia concordancia do
LOCADOR;

12.3.1 Caso ndo haja concordancia da indenizacéo, poderdo ser levantadas pelo LOCATARIO,
finda a locagao, desde que sua retirada nao afete a estrutura e a substancia do imével.

12.4 O valor de toda e qualquer indenizagcdo poderd ser abatido dos aluguéis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

12.5 Caso as modificaces ou adaptacdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum dano
ao imével durante o periodo de locacéo, este dano deve ser sanado as expensas do LOCATARIO.

12.6. Finda a locacgao, sera o imével devolvido ao LOCADOR, nas condi¢des em que foi recebido
pelo LOCATARIO, conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da
vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.

13. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- DA ALTERACAO E REAJUSTE

13.1.Este instrumento podera ser alterado na ocorréncia dos fatos estipulados no
artigo124,dalein®14.133/21.

13.2. Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequacdo ao
atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e para 0s casos previstos neste
instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR a manutencao do equilibrio econémico-financeiro
do ajuste.

13.3. Caso, por razdes de interesse publico devidamente justificadas, o LOCATARIO decida
devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifigue o LOCADOR, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

13.5 Registros que nao caracterizam alteracdo do contrato podem ser realiza dos por simples
apostila,dispensa da a celebracdo de termo aditivo, na forma do art.136da Lein®14.133,de2021.

13.6. Ser& admitido o reajuste do preco do aluguel da locacdo com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicacdo do indice de Precos para o Consumidor Amplo —
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IPCA, medido mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, desde que
seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato,
para o primeiro reajuste, ou da data do Ultimo reajuste, para os subsequentes.

13.7. Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de
mercado para a presente locacdo, o LOCADOR aceitara negociar a adog¢ao de pre¢co compativel
ao mercado de locacdo do municipio em que se situa o imével.

13.8. Caso o LOCADOR néo solicite o reajuste até a data da prorrogacdo contratual, na
pactuacdo do termo aditivo, ocorrera a preclusdo do direito, e nova solicitagdo s6 podera ser
pleiteada apds o decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista
neste contrato.

13.9. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o0 interregno minimo de um ano sera contado a

partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

13.10. No caso de atraso ou nédo divulgacao dos indices de reajustamento, a LOCATARIA pagara
o LOCADOR a importancia calculada pela ultima variacdo conhecida, liquidando a diferenca
correspondente tdo logo sejam divulgados os indices definitivos.

13.11. Nas afericbes finais, o indices utilizados para reajuste serdo, obrigatoriamente,os
definitivos.

13.12. Caso os indices estabelecidos para reajustamento venham a ser extintos ou de qualquer
forma ndo possam mais ser utilizados, serdo adotados, em substituicdo, os que vierem a ser
determinados pela legislagéo entdo em vigor.

13.13. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdao novo indice
oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente,por meio de termo aditivo.

13.14 O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacdo da vigéncia do contrato,
ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasiao.

14. CLAUSULA DECIMATERCEIRA—- DA EXTINCAO CONTRATUAL

14.1 O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem qualquer 6nus,
em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacéo imposta
ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

14.1.1 A extincdo por descumprimento das clausulas e obrigagcGes contratuais acarretara a
execucdo dos valores das multas e indenizacées devidos ao LOCATARIO, bem como a retencéo
dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sancdes
previstas neste instrumento.

14.2 Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das hipoteses
enumeradas no artigo 137 da Lei n°® 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta relacdo
locaticia, assegurados o contraditério e a ampla defesa.
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14.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacéo, caso fortuito ou for¢ca maior etc., o LOCATARIO poderéa
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificagcdo, ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a situacéao.

14.4 O procedimento formal de extingdo contratual terd inicio mediante notificagdo escrita,
entregue diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou endereco
eletrénico.

14.5 Os casos da rescisado contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade
competente.

14.6 O termo de resciséo deverd indicar, conforme o caso:

14.6.1 Balango dos eventos contratuais jA cumpridos ou parcialmente cumpridos;

14.6.2 Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

14.6.3 Indenizagdes e multas.

14.7.A extingdo do contrato ndo configura 6bice para o reconhecimento do desequilibrio

econdmico-financeiro, hipétese em que serd concedida indenizagdo por meio de termo
indenizatério(art.131, caput,da Lei n.°14.133, de2021).

15. CLAUSULA DECIMA QUARTA-DAS PRERROGATIVAS

15.1. O LOCADOR reconhece os direitos do LOCATARIO relativos ao presente Contrato e a
rescisdo administrativa de que trata o art. 104 da Lei n°. 14.133/2021, bem como as prerrogativas
abaixo elencados:

15.1.1. modifica-los, unilateralmente, para melhor adequacéo as finalidades de interesse
publico,respeitados os direitos da LOCATARIA,;

15.1.2. extingui-los,unilateralmente,nos casos especificados nesta Lei;

15.1.3. Fiscalizar sua execucao;
15.1.4. aplicar san¢des motivadas pela inexecucéao total ou parcial do ajuste;

15.1.5. ocupar provisoriamente bens moéveis e imdveis e utilizar pessoal e servigcos vinculados ao
objeto do contrato nas hipoteses de:

15.1.6. risco a prestacédo de servigos essenciais;

15.1.7. necessidade de acautelar apuragao administrativa de faltas contratuais pelo
LOCADOR,inclusive apés extingdo do contrato.
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16. CLAUSULA DECIMA QUINTA-DAS CONDICOES DE HABILITACAO

16.1. O LOCADOR devera observar para que durante toda a vigéncia do contrato, seja mantida a
compatibilidade com as obrigagcbes assumidas, as condicbes de habilitacdo e qualificacdo
exigidas para a contratagdo,conforme alLein® 14.133/21 e alteracfes.

17. CLAUSULA DECIMA SEXTA- DAS VEDACOES

17.1. E vedado o LOCADOR:
17.1.1. Caucionar ou utilizar este Termo de Contrato para qualquer operacgao financeira;

17.1.2.Interromper a execugao contratual sob alegacéo de inadimplemento por parte da
LOCATARIO, salvo nos casos previstos em lei.

18. CLAUSULA DECIMA SETIMA- DA PUBLICIDADE

18.1. Caberd o LOCATARIO providenciar a publicacdo do extrato deste Contrato e de seus
eventuais aditivos, no Portal Nacional de Contratacfes, sitio oficial da internet e Diario Oficial do
CDS- Bacia do Paramirim, observados os prazos previstos no art. 94 da Lein°14.133/2021.

18.2. As despesas resultantes da publicagdo deste Contrato e de seus eventuais aditivos, correréo
por contado LOCATARIO.

19. CLAUSULA DECIMA OITAVA-DA FISCALIZACAO

19.1 A fiscalizagdo do presente contrato serd exercida por um representante do CDS- Bacia do
Paramirim, a ser nomeado mediante Decreto e ou Portaria, ao qual competira dirimir as davidas
gue surgirem no curso da execucdo do contrato e de tudo daré ciéncia a Administragéo.

19.1.1 A fiscalizagcdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do
LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfei¢cdes técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade
inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade do LOCATARIO ou de seus
agentes e prepostos.

19.1.2. O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o0 home das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados

e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis,
conforme disposi¢cOes do art. 117 da Lei n® 14.1333/21.
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19.1.3. A gestdo e fiscalizacdo do contrato seguirdo as disposi¢cdes da Lei n. 14.133/21 e os atos
normativos regulamentares correspondentes.

19.1.4. As decisfes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adocdo das medidas
convenientes.

19.1.5. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execucdo do
contrato.

20. CLAUSULA VIGESIMA- DAS DISPOSICOES GERAIS

20.1. Os casos omissos ou situacdes nao explicitas nas clausulas deste contrato reger-se-ao
pelas disposi¢des contidas na Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991, Lei 14.133, de 01 de abiril
de 2021, bem como os Decretos Federais e do CDS Bacia do Paramirim que a regulamentam,
subsudiarimente na Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2002, Lei n° 9.784, de 29 de janeiro de 1999,
e demais legisla¢des aplicaveis ao caso.

21. CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA- DO FORO

21.1 Fica eleito o foro do Municipio de Paramirim, Estado da Bahia, com renlncia expressa a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha se tornar, para dirimir quaisquer questdes
que possam advir do presente Contrato.

E assim, por estarem assim justas e acordadas, apos lido e achado conforme, as partes assinam
0 presente instrumento, em 03 (trés) vias de igual teor e forma para um so6 efeito legal, na
presenca das testemunhas abaixo hominadas.

CATURAMA/BA, 14 de julho de 2025.

ERALDO FELIX DA SILVA
Presidente do CDS — Bacia do Paramirim

CONTRATANTE
LOCATARIO
JOSE FRANCA NETO
Pessoa Fisica
LOCADOR
TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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